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SMLOUVA O VYKONU TECHNICKEHO DOZORU INVESTORA

uzaviena ve smyslu znéni Zakona 89/2012 Ob¢ansky zakonik v platném znéni (§ 2631 smlouva o dilo s nehmotnym vysledkem)

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1
3.2.

3.3.

34.

3.5.

1. Smluvni strany

Objednatel: ...
se sidlem ...
IC: ..., DIC: CZ
bankovni spojeni: ... , Cislo uétu / kod: .../ ...
zastoupen: ...
tel: ..., e-mail: ...
(dale jen ,Objednatel)

Zhotovitel: Tomas ANDRS
se sidlem Na Safrance 1806/30,101 00, Praha 10
IC: 02838656, DIC:CZ6901130027
Fyzicka osoba s Ziv.opravnénim vydanym MC Praha 10, spis.zn. SZ P10-036012/2014
bankovni spojeni: FIO banka a.s.,£.0.2700464577 / 2010
tel: 720 620 420, e-mail:andrs@stavebniaudit.cz
(dale jen “Zhotovitel”)

smluvni strany se dohodly na uzavieni této smlouvy:

2. Predmét smlouvy

Piedmétem této smlouvy je zavazek Zhotovitele, vykonavat ve prospéch Objednatele technicky dozor investora (dale
jen TDI) v ramci stavebniho dila Objednatele.

Nazev dila: ....

Misto realizace: ....

Rozpoctové naklady: ....,-K¢ vé DPH

Projektova dokumentace: .........

Zavazna stanoviska: ... (stavebni povoleni, hygiena, HZS, sité...)

Ostatni dokumenty: ...

Objednatel se zavazuje uhradit za sluzby Zhotovitele odménu sjednanou dle této smlouvy. Zhotovitelem je pro Ucely
této smlouvy osoba, vykonavajici ¢innost TDI, uzavirajici tuto smlouvu s Objednatelem. Dodavatelem, je pro Uéely této
smlouvy osoba Ci pravni subjekt, ktery realizuje pro Objednatele Cinnost stavebni &i femesiné povahy, nebo jinou
¢innost ve prospéch objednatele, ktera souvisi s provedeni stavby Objednatele a kterou Zhotovitel kontroluje.

3. Cinnost zhotovitele

Cinnost Zhotovitele je presné specifikovana cenovou nabidkou, kterou Zhotovitel podal Objednateli, a ktera je piilohou
této smlouvy. Zhotovitel provede ve prospéch Objednatele Cinnosti dle znéni cenové nabidky Zhotovitele:

stavebni fizeni —

projekce — koordinace projekce vzhledem k potfebam Objednatele a postupu vystavby bez vlastniho zajisténi
projekénich praci, které jsou v ramci této smlouvy soucasti spoluptsobeni Objednatele. Objednatel je vlastnikem
projektové dokumentace a dalSich podklad( uvedenych v ¢l. 2.2. této smlouvy.

koordinace — koordina¢ni porady s Objednatelem a tkony vedouci k realizaci dila, vybérové fizeni na dodavatele dila,
vytvafeni zapisi z jednani a jejich distribuce dle pokyni Objednatele, pfiprava a kontrola smluv s Dodavatelem,
posouzeni technologickych postupu, projednani realizace s budoucim Dodavatelem dila.

dozor realizace — dozor pribéhu stavebnich praci, kontrola dodrZovani harmonogramu praci, pfedani a pfevzeti
stavenisté, dilCi pfejimky dila do Dodavatele, vedeni stavebniho deniku, spolupréce s autorskym dozorem objednatele,
kontrola dodrzovani BOZ a PO ze strany Dodavatele, organizace kontrolnich dni s Ucasti Objednatele.

operativni poradenstvi — poradenstvi pro Objednatele v ramci realizace dila.

Zhotovitel bude pfi vykonu €innosti TDI postupovat s odbornou péci. Svoji ¢innost bude Zhotovitel uskute¢riovat v souladu se
zajmy Objednatele a podle jeho pokynd v névaznosti na znéni uzavienych smiuv Objednatele s Dodavatelem, &i dohod
Objednatele a Dodavatele, ucinénych formou zapis ve stavebnim deniku a v souladu s pfipadnymi vyjadfenimi dotenych
organu statni spravy. Pfedmétem Cinnosti Zhotovitele neni vymahani povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy mezi Objednatelem
a Dodavatelem pravni cestou. Objednatel je seznamen s rozsahem hodin €innosti Zhotovitele, jak jej Zhotovitel uvadi
v cenové nabidce, ktera je pfilohou této smlouvy. Objednatel neni opravnén rozsifit zdvazek Zhotovitele o vice jak 20 %
objemu hodin nad ramec kalkulovaného Casového objemu v nabidce Zhotovitele, pokud nedojde k pisemné dohodé mezi
smluvnimi stranami dle této smlouvy. Zkraceni rozsahu pinéni Zhotovitele Objednatelem je mozné v pfipadé prokazatelného
poruseni povinnosti Zhotovitele. Pfedmétem Cinnosti Zhotovitele neni vymahani povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy mezi
Objednatelem a Dodavatelem pravni cestou.
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41.

41.1.
41.2.
41.3.

414.
4.15.
416.
41.7.

41.8.

41.9.

4. Zavazky zhotovitele

Zhotovitel je povinen:

seznamit se s platnou projektovou dokumentaci, vydanymi zavaznymi rozhodnutimi statni spravy a dotéenych organu,
pokud jsou tyto v ramci dila vydany a dle téchto podkladl se pfi své ¢innosti Fidit.

sezndmit se s obsahem smlouvy o dilo mezi Objednatelem a Dodavatelem vEetné vech jejich pfiloh a tuto smlouvu
uchovat u sebe pro svou €innost po dobu realizace dila. Dle takové smlouvy je Zhotovitel opravnén konat vGci
Dodavateli v jejim znéni a vyZadovat jeji pInéni, které se tyka vlastniho provadéni stavby.

UCastnit se predani stavenisté Dodavateli véetné pfedani nutnych dokladd a o tomto pfedani stavenisté sepsat
protokol.

kontrolovat Dodavatele a jeho subdodavatele pfi provadéni dila, zda provadéné préce jsou realizovany dle platné
projektové dokumentace, v souladu s technickymi normami, pravidly BOZP a PO a vydanymi stanovisky a dokumenty
dotéenych instituci.

z pribéhu realizace dila pofizovat fotodokumentaci a zapisy. Zhotovitel provadi dil¢i zaznamy do stavebniho deniku
Dodavatele, zapisy z kontrolnich dnl distribuuje e-mailem dotéenym osobam. Fotodokumentaci pfeda Zhotovitel
Objednateli elektronicky pfi pfedani své ¢innosti, nebo dle aktuéiniho pozadavku Objednatele.

kontrolovat fadné vedeni stavebniho deniku Dodavatele v souladu s platnou legislativou.

spolupracovat s hlavnim projektantem v rdmci projektantem realizovaného autorského dozoru a v pfipadé zmén
projektu se ucastni zavérecného projednani téchto zmén.

dohlizet na vykonani pfedepsanych zkou$ek pouZitého materidlu a konstrukci pokud jsou sjednany projektem nebo
vyZadovany zavaznymi stanovisky, a sezndmit se s vysledky téchto zkouSek dle vydané dokladové Casti k témto
provedenym zkouskam.

kontrolovat postup praci Dodavatele podle odsouhlaseného ¢asového harmonogramu a vyjadfovat se k terminim v
prabéhu realizace praci Dodavatele a €init o stavu postupu praci zaznamy.

4.1.10.zucastrovat se kontrolnich dnl a jednani s Dodavatelem dila a vefejnopravnimi organy.
4.1.11.vydavat zaznam o plnéni své ¢innosti a pfedkladat je Objednateli k odsouhlaseni.

4.2.
4.21.

42.2.

423.

424

4.25.

5.1.
5.1.1.
5.1.2.

5.1.3.
5.14.

5.1.5.

Zhotovitel je opravnén:

kontrolovat rozsah provedené préce ve vazbé na dil¢i fakturaci Dodavatele dila a vydavat souhlas ¢i pfipominky k
soupistm provedenych praci a dodavek Dodavatele.

vyjadiit se k technologickym postupm provadéni praci Dodavatele a pfipadné Zadat jejich Gpravu nebo dopInéni, aby
tyto postupy byly v souladu se standardy nebo technickym postupy pro danou poloZku.

vydat zékaz pokracovani praci Dodavatele v pfipadé, Ze Zhotovitelem zjisténé zavady by samy o sobé nebo v souhrnu
mohly mit za nasledek nekvalitni provedeni stavby i jeji Casti, ztizené budouci uZivani stavby, dale v pfipadé, ze by
provadéni praci nebylo bezpecné pro pracovniky Dodavatele, ostatni pracovniky na stavbé Ci tfeti osoby dotéené touto
stavbou, nebo v pfipadé nedodrZovani pfedepsanych technologickych postupl, pravidel BOZP a PO ¢&i jinych
normativnich pozadavk( pro uvedeny druh Einnosti. Takovy zékaz ucini Zhotovitel pisemné zapisem do stavebniho
deniku Dodavatele a to i v pfipadé, Ze se jedna o innost subdodavateltl Dodavatele. Do odstranéni zavad uvedenych
v zapisu neni Dodavatel opravnén pokraovat ve stavebni Cinnosti. Naklady Dodavatele &i Objednatele vyplyvajici
z takového opatfeni, nejdou k tiZi Zhotovitele.

Cinit diléi pfiejimky dila, €init o nich zapisy a tyto vydavat Objednateli a Dodavateli. Dale je Zhotovitel opravnén vykonat
zavéreCnou prejimku dila a vyzadovat dokumentaéni Cast k dilu, dle které se predpoklada zavére¢né kladné
stanovisko stavebniho Ufadu. Sou&asti prejimky pak je i soupis vad a nedodélkd s terminy jejich odstranéni.

zajistit po dobu své nepfitomnosti odborny zastup pro svou &innost, pokud si toto vyzadd nemoc, dovolena i jina
okolnostmi vyzadana nepfitomnost Zhotovitele.

5. Zavazky objednatele

Objednatel se zavazuje:

poskytnout Zhotoviteli veSkeré doklady, dokumenty vydané dotCenymi organy, smlouvy s Dodavateli a jejich pfilohy
potfebné k vykonu Zhotovitele a to v rozsahu, ktery neomezi vykon &innosti Zhotovitele, ani neuvede Zhotovitele
v omyl.

poskytovat po dobu platnosti této smlouvy maximalni soucinnost pro pinéni Zhotovitele a to v zajmu spinéni
stavebniho dila v terminu, kvalité a za cenu, kterou si smluvné dohodnul Objednatel s Dodavatelem dila, a s ktera je
Zhotoviteli zndmé z dokumentd, které mu Objednatel poskytnul.

k ucasti na kontrolnich dnech alespon 1x tydné

Ze nebude Cinit separatni jednani s Dodavatelem ¢i jeho subdodavateli bez védomi Zhotovitele, ktera se tykaji
technickych feSeni Dila, zmén Dila, harmonogramu provedeni Dila Ci jinych Casti pinéni Dila, které ovliviuji Cinnost
Zhotovitele.

zajistit a zpfistupnit veSkeré potfebné pfipojky pro realizaci stavby uvedené vySe, zajistit pfistup na stavenisté, zajistit
pozadavky a podminky Dodavatele dila dle uzavfené smlouvy s Dodavatelem ¢&i pisemnych dohod mezi Objednatelem
a Dodavatelem, koordinovat projekéni prace pro toto stavebni dilo a zajistit koordinaci téch €innosti v ramci plnéni
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5.1.6.
5.2

5.2.1.

5.2.2.

6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.
71.
7.2.

73.
74.

7.5.

stavebniho dila, které si Objednatel vyminil jako vlastni dodavky a o jejichz rozsahu, specifikaci a dalSich detailech
nema Zhotovitel kompletni informace.

K pfedani konecné a platné projektové dokumentace v tisténé podobé a dalSich podkladi uvedenych v €l. 2.2. této
smlouvy v kompletnim rozsahu pfed zah&jenim stavebnich praci a to bez vyjimky a prohlaSuje, ze tytéz doklady obdrZi
Dodavatel pro provedeni praci.

Objednatel zajistuje:

kompletni projekéni prace souvisejici s pinénim dila uvedeného v této smlouvé. Objednatel, jako majitel Projektové
dokumentace se zavazuje v pfipadé jakékoliv zmény proti znéni pfedané Projektové dokumentace distribuovat
obvyklym tisténym zpUsobem takové zmény ¢i dodatky Projektové dokumentace Zhotoviteli i Dodavateli, aby byla
zaji$téna kontinuita podklad a jejich jednotnost a to po celou dobu realizace Dila.

pfipojeni na pfipojné body vody, kanalizace, topeni a elektrického proudu v rozsahu hlavnich pfipojek pro Dodavatele,
pokud jsou tyto zfizeny pfed zahajenim stavby. Pokud pfi zahajeni stavby nejsou pfipojky zfizeny, zavazuje se
Objednatel prokazat potfebnymi dokumenty, ze je opravnén pfipojky zfidit z vefejné sité a Dodavateli tyto dokumenty
poskytnout pro provedeni pfipojek.

6. Doba trvani smlouvy

Doba trvani smlouvy zacina podpisem této smlouvy a konéi UspéSnym pfedanim a prevzetim dila a odstranénim
pfipadnych vad a nedodélkl dila Dodavatele Dila.

Pfedpokladana doba realizace vykonu Zhotovitele je stanovena na obdobi ... / 2018 — ... / 201x.

Objednatel neni opravnén omezit rozsah plnéni Zhotovitele na zakladé svého Usudku o potfebé pInéni Zhotovitele.
Objednatel vzal na védomi pfedpokladany rozsah vykonu €innosti Zhotovitele za bé&zny kalendaini mésic stejné jako
dobu plnéni Zhotovitele uvedenou v bodu 6.2. této smlouvy. Omezeni rozsahu pinéni Zhotovitele a doby realizace
vykonu Zhotovitele Ize provést vyhradné na zé&kladé pisemné dohody obou stran s tim, Ze omezenim nesmi byt
dotéeny povinnosti Zhotovitele sjednané touto smlouvou. Oznameni o omezeni doby realizace vykonu Zhotovitele
musi Objednatel ucinit pisemnou formou nejméné 60 dnl pfed pozadovanym datem, od kterého méa k omezeni doby
realizace vykonu Zhotovitele dojit. V jiném pfipadé mé Zhotovitel narok poZadovat 30% z nedoCerpané ceny pinéni dle
této smlouvy. Ujednani o omezeni rozsahu plnéni a doby realizace vykonu Zhotovitele neplati v pfipadé vypovédi této
smlouvy v souladu s ujedndnim v bodu 6.5. nebo 6.6. této smiouvy.

V pfipadé, ze dojde k prodlouzeni pfedpokladané doby vykonu Zhotovitele, bez zmény rozsahu objemu vykonu sluzeb,
ktery je ur€en cenovou nabidkou Zhotovitele, uvedenou v €lanku 6. této smlouvy, zavazuje se Zhotovitel dilo dokondit i
v takovém pfipadé, pokud nepresahne tato prodlouzena doba obdobi 30 kalendarnich dnd.

Objednatel je opravnén vypovédet tuto smlouvu v pfipadé, Zze Zhotovitel necini své tkony ve prospéch Objednatele, je
opakované v prodleni se svym pinénim ¢i jedna proti zajmim Objednatele. Za jednani proti zajmim Objednatele se
nepovazuji technicka rozhodnuti, ktera jsou v souladu se stavebnimi standardy a normativy. Pokyny Zhotovitele nesmi
zvySovat naklady Objednatele pro pfedmétnou stavbu, pokud si to nevyzadaji okolnosti, které nebyly stranam znamy
pfed zahajenim stavby. Vypovéd je Objednatel opravnén ucinit s okamzitou U¢innosti. Zhotovitel v takovém pfipadé
vystavi nejpozdéji do 14 dnu ode dne ukonceni smlouvy kone¢nou fakturu a Objednatel zaplati Zhotoviteli odménu dle
vykazaného objemu skute¢né odpracovanych hodin.

Zhotovitel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v pfipadé, Ze Objednatel nepini své zavazky vyplyvajici z této smlouvy,
nebo neumérné prodluzuje dobu realizace stavby, nebo zasahuje do technickych a koordinaénich rozhodnuti
Zhotovitele tak, Ze pusobi prekazky ve vykonu Einnosti Zhotovitele. Takovou vypovéd muze Zhotovitel u€init
v pfedstihu 14 dnid pred ukonéenim smlouvy, tj pfed ukonéenim pInéni Zhotovitele. Finanéni vypofadani se Fidi
ujednanim v bodu 6.4. této smlouvy.

Jakékoliv ukon€eni smluvniho vztahu, jak vyplyva z této smlouvy, Ize u€init vyhradné pisemnou formou, prokazujici
doruceni vypovédi druhé strané.

7. Smluvni odména za dilo

Smluvni strany se dohodly na cené dila v souladu s pfedanou cenovou nabidkou Zhotovitele zn. ... / 2018 ze dne ...
ve VySi ....,-K€ pro €innost vykonu TDI. (slovy: ....korun¢eskych). Zhotovitel neni platce DPH.

Zhotovitel dle této smlouvy m& v souladu se znénim predloZzené cenové nabidky nérok na 10 % z Uspory mezi
rozpoctovymi naklady uvedenymi v ¢lanku 2. této smlouvy a cenou vybraného Dodavatele. Tuto ¢ast odmény bude
Zhotovitel U¢tovat samostatné podle odsouhlaseného zdznamu o vybérovém fizeni.

Celkova odména Zhotovitele sjednané touto smlouvou je souctem znéni bodu 7.1. a 7.2. tohoto €lanku.

Sjednana odména Zhotovitele neobsahuje jiné polozky, nez ty vyslovné uvedené v cenové nabidce Zhotovitele
specifikované v €l. 7.1. této smlouvy, zejména pak naklady na zkousky, méfeni apod., néklady na ovéfeni jakosti
materiald ¢i kvality provedenych praci.

Sjednana cena Zhotovitele neobsahuje finan¢ni ani jiné plnéni tfetim osobam, neni-li toto pInéni jednoznacné
specifikovano v cenové nabidce Zhotovitele, ktera je pfilohou této smlouvy. Toto ujednani se nevztahuje na standardni
rezijni naklady spojené s dopravou pro €innost Zhotovitele, platbami souvisejicimi s podnikatelskou Cinnosti a
ostatnimi béznymi naklady zahrnutymi do standardniho vykonu Zhotovitele, jenz je popsan v nabidce Zhotovitele.

3
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7.6.

1.1.
7.8.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

V pfipadé zmény objemu sluzeb jak v jejich obsahu nebo rozsahu vykonu, je povinnosti Zhotovitele oznamit tuto
skuteCnost Objednateli a pisemnym dodatkem doplnit tuto smlouvu o pfedmétné upravy, do doby shody nad obsahem
takového dodatku, vyjadfené podpisy dodatku smluvnimi stranami, neni opravnén Zhotovitel ¢innosti nad ramec
sjednané ceny, provadét a za tyto Cinnosti poZadovat odménu.

V pfipadé takové zmény je sjednana hod. sazba ve vysi 610 K¢ za zapo€atou hodinu vykonu Zhotovitele.

Pokud bude sjednano plnéni tfetich osob zajiStovanych Zhotovitelem formou smlouvy Ustni &i pisemné, nalezi
Zhotoviteli nad rdmec ceny, vykazané dokladem tfeti osoby koordinacni pfirazka ve vysi 10 %.

8. Splatnost smluvni odmény, fakturace

Fakturace Zhotovitele je sjednana jako mésiéni.

Zhotovitel bude fakturovat své plnéni dil¢imi fakturami dle uskutenénych vykonud v souladu se znénim pfedané
cenové nabidky Zhotovitele, ktera je pfilohou této smlouvy a to do vySe 90% ceny dila Zhotovitele.

Kone¢nou fakturu vystavi Zhotovitel do 14 dnid po odstranéni pfipadnych drobnych vad a nedodélki Dodavatele,
uvedenych v pfedavacim protokolu o pfedani a pfevzeti dokonéeného dila od Dodavatele dila.

Prokazané a odsouhlasené Uspory z nakladl dle ujednani v bodu 7.2. této smlouvy, vyuctuje zhotovitel do 14 dnl od
ukonceni a odsouhlaseni zaznamu.

Splatnost faktury €ini 14 dnu od jejiho doruceni objednateli. Zasilani faktur je dohodnuto ve formatu pdf elektronickou
cestou s podpisem Zhotovitele na e-mailovou adresu Objednatele uvedenou v uvodu smlouvy. Zhotovitel je opravnén
dorucit své faktury téz osobné a pfedat je proti podpisu Objednateli.

9. Sankce a smluvni pokuty

Jestlize Zhotovitel porusi svou povinnost nebo zavazek uvedeny v této smlouvé, je povinen nahradit Skodu tim
zplsobenou Objednateli, ledaze prokaze, Ze poruSeni povinnosti nebo zavazku bylo zplsobeno okolnostmi
vylucujicimi odpovédnost.

Skoda se nahrazuje v penézich. Nahrazuje se skutedna $koda.

Za Skodu se povazuje téZ Ujma, ktera Objednateli vznikla tim, ze musel vynalozit naklady v disledku poru$eni
povinnosti Zhotovitele.

V pfipadé, Ze Zhotovitel bude v prodleni se svym plnénim, zavazuje se k thradé smluvni pokuty ve vysi 0,5% za
zapocaty den prodleni a to az do vySe 20 % celkové sjednané ceny za dilo Zhotovitele sjednané touto smlouvou.

Za prodleni Zhotovitele se nepovazuje prodleni stavebnich a femesinych praci ze strany Dodavatele dila a déle
prodleni zpUsobena tfetimi osobami (dodavateli, institucemi statni spravy apod.).

V pfipadé prodleni Objednatele s thradou Zhotovitelem vydanych faktur, je Zhotovitel opravnén vyuctovat Objednateli
smluvni pokutu ve vysi 0,3 % za zapoc€aty den prodieni platby. Za rozhodny den Uhrady se povaZuje den odeslani
platby z bankovniho G¢tu Objednatele nebo sloZeni hotovostni platby ve prospéch Zhotovitele.

10. DalSi ujednani

Informace a pokyny je moZné podat mezi stranami ustng, telefonicky, e-mailem a pisemné. Zavazné pokyny a
informace v Ustnim sdéleni je nutné potvrdit pisemné do 24 hodin. Kontakty vyuzitelné pro tuto komunikaci jsou
obsazeny v této smlouve.

Zavaznymi pokyny se rozumi takova opatfeni, ktera vedou ke zméné ujednaného provadéni dila, zvySeni investiénich
nakladi nebo feSeni havarijnich stava.

Objednatel se zavazuje k uzké soucinnosti se Zhotovitelem, zejména pfi pfedani stavenisté, pfejimce dila od
Dodavatele a pfi komunikaci a fizeni s dotCenymi organy statni spravy €i jinych instituci, které ovliviuji provedeni Dila.

Objednatel bere na védomi, Ze standardni dobou poskytovani sluzeb zhotovitele je obvykly pracovni tyden pondéli —
patek v Case 8:00-17:00 a v pfipadé realizace sluzeb mimo tuto dobu méa zhotovitel pravo uplatnit pfiplatek za své
sluzby ve vySi 30% pfirazky ke sjednané vypoctové hodinové sazbé.

Jazykem pro komunikaci v rdmci plnéni této smlouvy, je stanoven ¢esky jazyk.

11. Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vytiscich, z nichz jeden obdrzi Objednatel a jeden Zhotovitel.
. Smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Ize ji ménit pisemnymi dodatky

11.3.

odsouhlasenymi obéma smluvnimi stranami.
Neni-li ve smlouvé stanoveno jinak, fidi se vzajemné vztahy obou smluvnich stran pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.

Pfilohy smlouvy:

1.

VPrazedne .........ccccceovinnn. Zhotovitel: Objednatel:

Cenova nabidka zhotovitele ... / 2018 ze dne ...




